Allegato A -
ATTO SOGGETTO AD I.V.A.
RINNOVO CONCESSIONE IN USO ALLA DITTA BRAVI MARMI
S.N.C. DI BRAVI GEOM. FABRIZIO DEI LOCALI POSTI SOTTO
LA SEDE STRADALE DEL CAVALCAVIA DEL CIVICO CIMITERO
— VIA CIMITERO N. 2 - 2A — 4 — 4A DA DESTINARE AD USO
ARTIGIANALE (LABORATORIO DI MARMISTA)

TRA:

il Sig. Lamberto Avv. Ghilardi residente per la carica Piazza del
Comune n. 8, in rappresentanza del Comune di Cremona, codice
ﬁsbale 00297960197, di seguito denominato parte concedente

e
il Sig. Bravi Geom. Fabrizio, in rappresentanza della Ditta BRAVI
MARMI S.N.C. DI BRAVI GEOM. FABRIZIO con sede a Monticelli
d'Ongina (PC) in Via Bertolino n.1, codice fiscale 01294300338, di

seguito denominato parte concessionaria
S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. Il Comune di Cremona concede in uso alla ditta BRAVI MARMI
S.N.C. DI BRAVI GEOM. FABRIZIO i locali siti in Cremona — \)ia
" Cimitero n® 2 — 2A — 4 - 4A, posti sotto la sede stradale del
cavalcavia del Civico Cimitero catastalmente individuati al Foglio n.
38, mappale 154, subalterno 515 ed evidenziati nella planimetria
allegata al presente provvedimento che viene separatamente

sottoscritta dalle parti.




L'immobile & concesso per attivita artigianale (laboratorio di
marmista). |

2. La concessione avra decorrenza 1° aprile 2021 e scadenza 31
marzo 2027.

Alla scadenza cessera di pieno diritto senza necessita di disdetta e
~ sara rinnovata, su richiesta della parte concessionaria, per uguale
periodo.

La parte concedente si riserva comunque la possibilita di revocare in
qualsiasi momento la concessione, dandone preavviso almeno 12
mesi prima, con lettera raccomandata, ove ricorrano ragioni di
pubblico interesse, o per motivate necessita, o per ragioni di forza
maggiore.

In caso di revoca per inadempimenti della parte concessionaria
rispetto alle clausole regolanti la presente concessione non sara
riconosciuto alcun indennizzo di sorta.

La parte concessionaria a sua volta, potra rinunciare in qualsiasi
momento alla concessione dandone preavviso almeno 180 giorni
prima con lettera raccomandata.

In ragione della tipologia di attivita svolta, in qualunque caso di
cessazione del presente rapporto, non si dara luogo a
riconoscimento di alcuna indennita cosi come previsto dall'art. 35
della legge 392/78 e successive modifiche ed integrazioni.

3. Il canone di concessione & stabilito in Euro 689,55/mese,
corrispondenté al canone annuo di Euro 8.274,63= annui
piu IVA di legge.

A decorrere dall’inizio del secondo anno, il canone verra aggiornato
annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT, famiglie

" ed operai, verificatosi nell'anno precedente.



4. Il canone deve essere corrisposto con le modalitd che saranno
comunicate dalla. parte concedente e potra essere pagato in unica
soluzione oppure in modo rateizzato e precisamente in rate mensili.
La scadenza di ciascuna rata verra comunicata dalla parte
concedente.

In caso di mancato pagamento del canone la parte concedente
potra valersi del disposto dell'art. 1453 C.C. senza bisogno di diffida
o di costituzione in mora.

Il pagamento del canone, che dovra avvenire entro 30 giomni dalla
data di emissione della fattura, non potra essere ritardato per
nessun motivo od eccezione; qualora la parte concessionaria
avesse da far valere delle eccezioni, dovra farlo separatamente
senza potersi rivalere sul canone di concessione.

S. La parte concessionaria dichiara che I'immobile & adatto all'uso
convenuto, in buono stato di manutenzione ed esente da vizi che
possano recare pregiudizio alla salute di chi lo utilizza e di accettarlo
nello stato di fatto in cui attualmente si trova, impegnandosi a
riconsegnarlo alla scadenza del contratto nel medesimo stato salvo
il normale uso.

6. Le eventuali migliorie ed. addizioni che la parte concessionaria
dovesse apportare allimmobile resteranno a vantaggio della
proprieta senza riconoscimento di indennizzo élcuno al’atto della
‘riconsegna del bene.

7. E fatto espresso divieto alla parte concessionaria di
subconcedere in uso in tutto od in parte la cosa concessa (salvo
formale autorizzazione della parte concedente); di modificare, anche

temporaneamente, la destinazione contrattuale dellimmobile e di




cedere, anche parzialmente, ad altri il contratto pena la risoluzione
di diritto del medesimo ex art. 1453 C.C.

8. Soho a carico della parte concessionaria le riparazioni di ordinaria
manutenzione di cui agli’ articoli 1576 e 1609 C.C. ed
espressamente, fra esse, quelle relative agli impianti di acqua, luce,
gas ove presente e sanitari, alle serrature e alie chiavi, ai cardini
degli infissi, alla supérﬁcie dei muri e dei soffitti e degli infissi, alle
marmette e piastrelle di pavimentazione e di rivestimento.

9. Sono altresi a carico della parte concessionaria le opere di
straordinaria manutenzione dell'immobile concesso in uso nei limiti
di quanto stabilito dall’art. 11 del Regolamento per I'affidamento di
beni immobili a terzi approvato con deliberazione n. 69 del 28
novembre 2011

10. Le spese.per oneri accessori ai sensi dell'art. 9 della Legge n.
392/78 - pro quota - e ogni altro onere inerente I'immobile concesso
sono a carico della parte concessionaria (tassa asporto rifiuti, acque
fognarie, servizio di pulizia, fornitura acqua, energia elettrica e
riscaldamento, spurgo pozzi neri e latrine, ecc.).

11. E' vietata qualsiasi modifica, innovazione o tfasformazione ai
locali sehza il preventivo consenso scritto della parte concedente
fermo restando che ogni spésa, anche se autorizzata, ivi comprese
quelle relative alle pratiche amministrétive che fossero necessarie,
rimarra ad integrale carico della parte concessionaria e che gli
eventuali lavori, o le innovazioni o modificazioni, ove richiesto dalla
parte concedente, verranno rimosse al termine della concessione,

sempre a cura e spese della parte concessionaria.



Ogni aggiunta che non possa essere tolta senza danneggiare i locali
oggetto di concessione ed ogni altra innovazione, pur autorizzata,
restera acquisita alla proprieta a titolo gratuito.

Sono per intero a carico della parte concessionaria tutti gli
adeguamenti, aggiunte efo innovazioni che norme emanande
dovessero imporre per lo svolgiménto dell’attivita cui & destinata la
presente concessione in uso.

12. La parte concedente si riserva il diritto di visitare, o far visitare
da tecnico di sua fiducia, con preavviso di qualche giorno, 'immobile
per motivata ragione. In caso di messa in ;/endita dellimmobile, la
parte concessipnaria si impegna e obbliga a consentire la visita
dellimmobile una volta la settimana in orario da stabilire. |

13. La parte concessionaria & costituita custode della cosa
concessa in uso e ne rispondera in caso di danni attribuiti a sua
colpa, negligenza o abuso. Esonera inoltre espressamente la parte
concedente da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possano derivare a sé o a terzi frequentatori dell'immobile da fatti od
omissioni di altri comproprietari od inquilini dello stabile o di terzi.

La parte concessionaria si obbliga ad osservare e far osservare le
regole di buon vicinato, a non tenere depositi di materiali pericolosi,
a non destinare i locali ad uso contrario all'igiene, alla sicurezza, alla
tranquillita e al decoro dell’edificio, a non esporre cartelli e/o insegne
non regolamentari, impegnandosi a riconsegnare limmobile alla
scadenza libero da persone e cose anche interposte, pulito in ogni
sua parte.

13-bis La parte concessionaria si impegna altresi al rispetto delle

seguenti uiteriori prescrizioni:




- le strutture portanti verticali ( pilastri ) non potranno essere forate,
fino ad un’altezza di mt. 3,30, con tassellature e zancature di
qualsiasi tipologia per linstallazione, la posa, l'aggrappaggio. di
tubazioni, supporti, mensole, pareti, ecc. in quanto ricoperte da fogli
di fibra di carbonio necessarie allirrigidimento strutturalé delle

stesse.

- non sono ammessi la_predisposizione, I'installazione e I'utilizzo di

qualsiasi impianto alimentato a gas metano, GPL o prodotti gassosi

in genere, siano essi provenienti dalla rete che da contenitori singoli;
--il marciapiede posteriore (lato SUD prospiciente il canale Cavo
Cerca) dovra essere lasciato completamente sgombro da qualsiasi
tipo di materiale, depositi di qUé]siasi genere, attrezzature,
macchinari o impianti;

- il marciapiede antistante il prospetto sulla via Cimitero non potra
essere destinato a deposito di materiale di qualéiasi genere;
Peventuale necessita di utilizzo dovra essere preventivamente
regolarizzata con la procedura di occupazione di spazi ed aree
pubbliche (COSAP);

14. |l concessionario si impegna a tenere sollevato il concedente da
ogni responsabilita per danni che derivassero a terzi in dipendenza
de{l’esercizio della concessione.

15. A garanzia degli obblighi derivanti dal presente atto Ia‘ parte
concessionaria versa un deposito cauzionale non produttivo di
interessi legali pari a tre mensilita del canone e percid di Euro
2.068,65=

~ 16. L'imposta di bollo per il contratto e le quietanze, l'imposta di
registro - se di obbligo - sono a carico delle parti in ragione del 50%

ciascuna.



La parte concessionaria consente sin da ora che la registrazione del
contratto venga eseguita a cura della parte concedente, che
chiedera poi il rimborso nella quota spettante.

Rimarranno a carico della parte conceésionaria tasse e imposte
inerenti I’aftivité da esso esercitata nell'immobile concesso in uso, ivi
compresa quella per I'asporto rifiuti

Qualsiasi modifica al presente contratto va approvata per iscritto.

17. Le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi con il

rapporto di concessione in uso - ai'sensi della normativa europea..
Letto, approvato e sottoscritto.

La parte concedente

La parte concessionaria

Cremona,







Data: 25/01/2014 - n. CRO007722 - Richiedants ASTI MASSIMINA
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