Allegato A

CONCESSIONE IN COMODATO ALL'ASSOCIAZIONE
RADIOIMMAGINARIA MEDIA HUB DI L'OCALI POSTI AL
SECONDO PIANO D'ELL'IMMOBILE DI PROPRIETA'
COMUNALE DENOMINATO “CASCINA GHISIOTTO” SITO
IN VIA CALATAFIMI N. 2 - CREMONA.

TRA:

il Sig. Aw. Lamberto Ghilardi — DIRETTORE DEL SETTORE
APPALTI E PATRIMONIO residente per la carica Piazza del
Comune n. 8, in rappresentanza de.i Comune di Cremona, codice
fiscale 002979601 9?, di seguito'denominato parte comodante
E

il Sig. Michele Ferrara, in rappresentania dell'Associazione
Radioimmaginaria ‘Media Hub, iscritta nel Registro Provinciale delle
Aésocfazioni di Promozione Sociale di Bo[qgna, al brogressivo n.
4087, prot. 174421 del 16 dicembre 2013, con sede in Castel Guelfo
Via Medesano n. 2/f, codice fiscale 90046610375, di segulito

denominato parte comodataria
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. La parte comodante concede in comodato gratuito alla parte
comodataria, che accetta nello stato di fatto in cui si trova i locali siti
nell'immobile di proprietd del Comune di Cremona, di cui alla
planimetria qui ailegata (allegaté A). L'immobile & cosi descritto e

individuato: locali di superficie complessiva di mq. 22,04 ca., posti al




secondo .piano dellimmobile  comunale denominato “Cascina
Ghisiotto” ubicato a Cremona in Via Calatafimi n. 2, censito in
Catasto al foglio 45 - mapp. 223 sub. 512.

'accesso al locale assegnato & garantito mediante lingresso
principale | posto al piano terra (vano dato in gestione
all'associazione assegnataria del piano terra con vincolo di
passaggioc per le asséciazioni poste ai piani superiori), le scale ed il
corridoio.

in condivisione con tutte le altre associazioni concessionarie di chéli
presenti nell'immobile, escluse quelle poste al piano terra, i servizi
igienici ubicati al 1° piano.

L’immobile concesso & destinato per lo svolgimento delle seguenti
attivita: sede associativa. Ogni diversa destinazione & vietata, pena
- la risoluzione del contratto |
2. |l comodato avra decorrenza 1° luglio 2021 e scadenza 30
giugno 2033, per anni-dodici, net corso dei quali il comodatario avra
l'onere di effettuare sull'immobile, a propria cura e spesa, gl
interventi di manutenzione e gli altri interventi necessari a
mantenere la funzionalitd dei locali dati in concessione a uso
esclusivo (quale, a titolo esemplificativo, quelli relativi agii impianti -
tecnologici, infissi, marmette, ecc) . Alla scadenza la parte
comodataria & obbligata a restituire Fimmobile oggetto del presente
contratto. Se perd durante il termine convenuto sopravviene un
urgente o imprevisto bisogno alla parte comodante dettato da
esigenze di pubblica utilitd, questa pud esigere la restituzione
immediata, previo rispetto dei fempi previsti dalla normativa Vigente
(art. 1809 c.c.) ed il riconoscimento di un =indennizzo per dii

interventi realizzati per rendere funzionali gli ambienti, pari



all'importo docu_mentato e certificato dalla proprietd degli oneri
sostenuti dalla parte comodataria per !'esecﬁzione delle opere di
riqualificazione applicando un coefficiente di riduzione, per vetusta
pari al 3% annuo sul valore ihiziale.

3. In ogni tempo la par’té comodataria potra risolvere il comodato,
anche senza motivazioni di sorta, com'unicéndo. alla parte
comodante un p:reawis'o anticfpa’{o di. fre mesi, a mezzo AR,
quanto al tempo della restituzione dellimmobile alla disponibiita del
proprietério.

4. Le eventuali migliorie ed addizioni che ia parte comodataria
apportasse allimmobile resteranno a vantaggio della proprieta,
quale parte comodante.

5. E’ fatto divieto, salva autorizzazione da parte del comodante, alla
parte comodata;ié di subconcedere in use in tutto od in parte la cosa
affidata in comodato; di modificare,. anche temporaneamente, la
destinazione contrattuale delfimmobile e di cedere, anche
. parzialmente, ad altri il contratto pena la risoluzione di diritto del
medesimo ex art. 1453 C.C.

6. Rimangono in capo alla parte comodanté esclusivamente gli
interventi di manutenzione straordinaria che coinvolgano lintero
edificio |

7. Le spese per oneri accessori ai sensi dell'art. 9 deEIa Legge n.
392/7_8 - pro quota - e ogni altro onere inerente 'immobile concesso
sono a carico della parte comodataria (tassa asporto rifiuti, acque
fognarie, servizio di pulizia, fornitura acdua, energia elettrica e -
riscaldamento, spurgo pﬁzzi neri e latrine, ecc.) e nel casd in cui
venissero anticipate dal Comune di Cremona Verranno ripartite

mediante le tabelle millesimali riportate nel discipiinare d'uso




Allegato Be precisamenté vengono assegnati i seguenti millesimi:

- di superficie 74,36 millesimi: (percentuale da applicare a futte le
spese anticipafe dal Comune di Cremona escluso il costo del
riscaldamento);

- di calore 64,17 millesimi (percentuale da applicare'per it costo del
riscaldamento anticipato dal Comune di Cremoha).

8. E’ vietata qualsiasi modifica, innovazione o trasformazione ai
locali senza il preventivo consenso scritto della parte' comodante
fermo restando che ogni spesa, anche se autorizzata, ivi comprese
quelle relative alle pratiche amministrative che fossero necessarie,
rimarra ad integrale carico della parte comodataria e che gli
eventuali lavori, o le inndvazioni o madificazioni realizzate senza il
preventivo éssenso, ove richiesto dalla parte comodante, verranno
rimosse al termine del comodato, sempre a cura e spese della parte
comodataria. Ogni aggiunta che non possa essere tolta senza
danneggiare i locali oggetto di comodato ed ogni altra innovazione,
pur autorizzata, restera acquisita alla proprieta a titolo gratuito. Sono
per intero a carico della parte comodataria tutti gli adeguament,
aggiunte e/o innovazioni che norme emanande dovessero imporre
per lo svolgimento dellattivita éui e destinata la presente
concessione in comodato.

9. La parte comodante si riserva il diritto di visitare, o far visitare da
tecnico di sua fiducia, con preavviso di qualche giorno, Iimmobile
per motivata ragione. In caso di messa in vendita dell'immobile, la
parte comodataria si impegna e obbiigal a consentire la visita
dell'immobile una volta la settimana in orario da stabilire.

10. La parte comodataria & co.stituita custode della cosa concessa in

comodato e ne rispondera in caso di danni attribuiti a sua colpa,



neQIigenza 0 abuso. Esonera inbltre espressamente la parte
comodante da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possano derivare a sé o a terzi frequentatofi dell'immobile da fatti od
omissioni a loro imputabili. La parte comodataria si obbliga ad
osservare e far osse.rvare le regole di buon vicinate, a non tenere
depositi di materiali pericolosi, a non destinare i locali ad uso
contrario alligiene, aila sicurezza, alla tranquillité € al decoro
dell’edificio, a non esporre cartelli e/o insegne non regolamentari,
impegnandosi a riconéegnare I'immobile alla scadenza libero da
persone e cose anche interposte, pulitd in ogni sua parte.

11. Qualsiasi modifica al presente contratto va approvata per
iscritto.

12. L‘i'mposta di bollo per il contratto e le quietanze, 'imposta di
registro - se di obbiigo - sono a carico della parte comodataria. In
ogni caso di recesso anticipato della parte comodataria, ]’imposta di
registro per la risoluzione del contratto sara a suo carico. La parte
comodataria consente sin da ora che la registrazione del contratto
venga eseguita a cura della parte comodanie, che chiedera poai il
rimborso. nella quota spettante. Rimarranno a carico della parte
comodataria tasse e imposte inerenti I'attivitd da esso esercitata
nell'immobile concesso in uso, ivi compresa quella per I'asporto
rifiuti. Per quanto‘npn previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e
alle norme del codice civile.

13. Le parti si autorizzaﬁo reciprocamente a comunicare a tefzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi con il
rapporto di concessione in uso - ai sensi della normativa europea.

Letto, approvato e sottoscritto.




La parte comodante

La parte comodataria

Cremona,
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ACCESSO ALL’AREA CORTILIZTIA

L’ immobile si trova all’interno di un’area cortilizia con accesso dalla strada pubblica denominata via
Calatafimi civ. 2. .

L’accesso di mezzi motorizzati. nellfarea cortilizia s=sara consentito unicamente e limitatamente alle
cperazioni di carico / scarico di materiali o per 17accompagnamento di persone dotate di ridotta capacita
motoria. 4

E’ vietata la sosta di automezzi nell’area cortilizia se non espressamente autcorizzati in forma scritta da
parte dell’Amministrazione Comunale.

Le chiavi per l’apertura dell’accesso sia pedonale che carraio saranno. consegnate in disponibilita ad ogni
associazione. .

ACCESST ALLA PATAZZINA

L’ accesso alla Sede da parte dell’Associazione che occupa 1 locali posti al piano terra (lato nord) avviene
-con ingresso indipendente. .

L"accesso alla Sede da parte dell’Associazione che occupa % Hoomww vomﬁw mH pianc primo (latoc est)avviene
tramite scala Hwawwmbamuﬁm

L’ accesso alla Palazzina da wdem delle Associazioni collocate b@@ww altri locali posti al pianc ﬁoHHm\ al
piano primo e al piano secondo, devrd avvenire mediante 1"accesso principale .

Tale ingresso , ad orari di chiusura della varie Assocciazioni occupanti- la palazzina, dovra essere sempre
chiusc per comprensibili ragioni di sicurezza a tutela e salvaguardia dell’immobile e dell’utenza presente.

Gli accessi dovranno essere presidiati a cura delle asscciazioni presenti le gquali, in accorde tra loro e
tenendo contc delle rispettive esigenze oltre che della cautela richiesta nella gestione dell’immobile,
dovranno curarne l’apertura e la chiusura all’inizio ed al termine  delle proprie attivita gicrnaliere
secondo le modalitd ritenute pil opportune.
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APPOSTZIONE DI TARGHETTE ALL'ESTERNO DEI LOCALT

N

Ogni associazione & tenuta ad apporre all’esterno deil locali in affidamento una targhetta che riporti il
nome dell’associazione, il recapito telefonico cui rivolgersi in caso di necessita.

Detta targhetta dovra avere le caratteristiche e dimensioni del modello fernito dai competenti uffici
comunali. .

RESPONSABILITA’

Si ricorda che ogni asscciazione sarad chiamata a rispondere solidalmente con gli altri utilizzatori
dell’ immobile, di eventuali danni che potranno essere arrecati alla struttura o a terzi per negligenza,
incuria o comungue per fatti od omissioni riconducibili all’associazione stessa o a terzi ad essa
collegati, sollevande il Comune da ogni responsabilita al riguardo. ,
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