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Cremona

COMUNE DI CREMONA

Estratto del verbale della seduta della Giunta Comunale del 30 agosto 2023
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188
COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

Oggetto: Adozione del Piano attuativo di iniziativa privata per I’Ambito di trasformazione CR.27
via Sesto, presentato dalla Societa WAYS ADVISORY S.P.A..

Il 30 agosto 2023 si € riunita la Giunta Comunale con l'osservanza delle formalita prescritte dalla vigente
normativa e alla luce della disciplina comunale per il relativo funzionamento.

Per la trattazione dell'oggetto di cui sopra si hanno le seguenti presenze:

Cognome Nome Qualifica Presenti/Assenti |In sede/ Da remoto
GALIMBERTI PROF. GIANLUCA Sindaco presente da remoto
VIRGILIO SIG. LEONARDO Vice Sindaco presente da remoto
RUGGERI DOTT.SSA MAURA Assessore presente da remoto
MANZI SIG. MAURIZIO Assessore presente da remoto
MANFREDINI DOTT.SSA BARBARA Assessore presente da remoto
VIOLA DOTT.SSA ROSITA Assessore presente da remoto
PASQUALI SIG.RA SIMONA Assessore presente da remoto
ZANACCHI DOTT. LUCA Assessore presente da remoto
BURGAZZI DOTT. LUCA Assessore presente da remoto

Partecipa da remoto il Segretario Generale: DOTT.SSA DI GIROLAMO GABRIELLA

Documento informatico firmato digitalmente, sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. (artt. 20 e 21 del D.Lgs n.
82/2005).
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188

COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la proposta deliberativa ad oggetto:

Adozione del Piano attuativo di iniziativa privata per ’Ambito di trasformazione CR.27 via Sesto,
presentato dalla Societa WAYS ADVISORY S.P.A..

Visti i pareri allegati alla stessa
DELIBERA

1. di approvare, con voto unanime favorevole dei presenti espresso in forma palese, la proposta deliberativa
ad oggetto:

Adozione del Piano attuativo di iniziativa privata per ’Ambito di trasformazione CR.27 via Sesto,
presentato dalla Societa WAYS ADVISORY S.P.A..

Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE

GALIMBERTI PROF. GIANLUCA DI GIROLAMO DOTT.SSA GABRIELLA

Documento informatico firmato digitalmente, sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. (artt. 20 e 21 del D.Lgs n.
82/2005).
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188

COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

Settore SETTORE URBANISTICA, COMMERCIO ARTIGIANATO, SUAP, SUE, AREA VASTA
Servizio Servizio Pianificazione Urbana e Sportello Unico Edilizia
OGGETTO Adozione del Piano attuativo di iniziativa privata per I’Ambito di trasformazione CR.27 via

Sesto, presentato dalla Societa WAYS ADVISORY S.P.A..

PREMESSE 1. Premesso che in data 16 agosto 2022, con lettera pervenuta tramite posta elettronica certificata
e acquisita al Protocollo Generale n. 61153-2022, la Societa Real Consultant s.r.l. ha presentato
proposte tecniche preliminari per I'attuazione dell'Ambito di trasformazione CR.27.

2.Premesso che in data 2 novembre 2022 la Giunta Comunale ha preso atto favorevolmente delle
proposte tecniche preliminari per I'attuazione dell Ambito di trasformazione CR.27 via Sesto, come
riportato nelllArgomento di Giunta Comunale n. 366-2022.

3. Premesso, altresi, che in data 30 gennaio 2023, con Protocollo Generale n. 8354-2023, la
societa Ways Advisory S.p.A., con sede a Milano e subentrata alla societa Real Consultant s.r.l.
per conferimento del proprio ramo di azienda a far tempo dal 1° gennaio 2023, ha presentato
richiesta di approvazione del Piano attuativo per I'’Ambito di trasformazione CR.27 via Sesto,
catastalmente identificato al foglio 17 mappali 2,13, 487.

4. Dato atto della comunicazione, ai sensi della legge 7 agosto 1990 n. 241, di inizio procedimento
e del relativo responsabile, acquisita al Protocollo Generale n. n. 9265 del 2 febbraio 2023.

5. Rilevato che in data 22 febbraio 2023, con nota acquista al Protocollo Generale n. 15635-2023,
il Direttore del Settore Urbanistica, Commercio, Artigianato, SUAP-SUE e Area Vasta, in qualita di
responsabile del procedimento, ne ha disposto la sospensione a causa di carenza documentale
per mancata presentazione dello Schema di convenzione urbanistica.

6. Dato atto che, con lettera in data 26 aprile 2023 acquisita al Protocollo Generale n. 33580-2023,
e stata presentata lintegrazione documentale necessaria per la ripresa dei termini del
procedimento di approvazione del Piano attuativo in oggetto.

7. Dato atto di quanto emerso in sede di prima Riunione di Servizi tenutasi in data 25 maggio 2023,
come da verbale in atti.

8. Rilevato che, a seguito di quanto definito in successivi incontri tecnici di approfondimento
progettuale, I'Ufficio Pianificazione attuativa, con nota in data

11 luglio 2023 acquisita al Protocollo Generale n. 56407-2023, ha comunicato I'esito della prima
Riunione di Servizi e degli ulteriori pareri tecnici.

9. Dato atto dellintegrazione documentale pervenuta in data 21 luglio 2023 tramite posta
elettronica certificata e acquisita al Protocollo Generale n. 59081-2023.

10. Accertato che la Commissione Paesaggio, nella seduta del 27 luglio 2023, ha espresso |l
seguente parere: Progetto paesaggistico generale che coordini tutte le aree a verde con le
indicazioni del sesto di impianto, tipologie vegetazionali e scelte agronomiche paesaggistiche.
Nello specifico si richiede di realizzare un argine con soprastante filare e arbusti che riprenda la
tipologia tradizionale lungo la Via Sesto e lungo il confine est al fine di aumentare il piu possibile la
mitigazione dell'impatto del volume edificato.
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MOTIVAZIONE

NORMATIVA

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188

COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

Sui lati ovest e nord, fino a Via delle Viole, si dovra proseguire il rilevato che si riconnetta
morfologicamente con quello previsto sull'angolo sud-ovest. Detto rilevato dovra essere
adeguatamente piantumato. L'ipotesi progettuale & quella di creare un bastione rinverdito ed
alberato che connetta il rilevato con il piano orizzontale della pianura. Relativamente all'architettura
dell'edificio si richiedono altre soluzioni cromatiche e materiche coerenti con la corposa analisi
prodotta ai fini di un adeguato inserimento paesaggistico.

11. Dato atto che con nota in data 7 agosto 2023, acquisita al Protocollo Generale n. 62967-2023,
si € provveduto a comunicare agli interessati il sopra riportato parere della Commissione
Paesaggio.

12. Dato atto di quanto emerso in sede di seconda Riunione di Servizi, tenutasi in data 10 agosto
2023, come da verbale in atti.

13. Rilevato che con nota in data 11 agosto 2023, Protocollo Generale n. 64560-2023, I'Ufficio
Pianificazione attuativa ha provveduto a comunicare l'esito della seconda Riunione di Servizi
specificando gli elaborati da modificare/integrare.

14. Dato atto dell'ulteriore integrazione documentale pervenuta, a seguito della comunicazione
pareri sopra citata, in data 14 agosto 2023 tramite posta elettronica certificata e acquisita al
Protocollo Generale n. 64805-2023.

15. Dato atto dellintegrazione documentale pervenuta, a seguito del parere espresso dalla
Commissione Paesaggio, in data 14 agosto 2023 tramite posta elettronica certificata e acquisita al
Protocollo Generale n. 64810-2023.

16. Accertato che il Piano Attuativo, prevedendo una tipologia progettuale che si inquadra, nella
casistica specifica di cui al d.lgs. 152/2006 e alla I.r. 5/2010, come “Piattaforme logistiche non
intermodali, depositi di merci o veicoli, centri di magazzinaggio generale e simili”, a seconda della
misura della superficie operativa che verra definita, sara sottoposto a procedura di Verifica di
assoggettabilita/Valutazione d'Impatto Ambientale (VIA) da parte dellEnte competente
(Provincia/Regione).

1) Il vigente Piano di Governo del Territorio (P.G.T.), individua alcune parti del territorio comunale
come Ambiti di trasformazione, da destinare alla trasformazione urbanistica in seno a processi di
riorganizzazione urbana.

2) L’'area oggetto del presente piano attuativo rientra in tali ambiti come Ambito di Trasformazione
CR. 27 Via Sesto.

3) Il P.G.T. stabilisce che gli interventi in detti ambiti si attuino mediante strumenti urbanistici
attuativi (Piani attuativi e Programmi integrati d’intervento), consentendo esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria (senza cambi della destinazione d'uso in atto) fino alla
loro entrata in vigore.

4) In data 30 gennaio 2023, con istanza acquisita al Protocollo Generale n. 8354-2023, & stata
presentata richiesta di approvazione del Piano attuativo per I'area individuata come Ambito di
trasformazione CR. 27 via Sesto.

5) Al termine del percorso istruttorio, il Piano attuativo presentato risulta conforme al P.G.T.,
sviluppando una proposta di insediamento produttivo-logistico che declina la disciplina urbanistica
della trasformazione urbana in oggetto coerentemente alle strategie previste per 'Ambito di
trasformazione CR.27 via Sesto.

1) Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12 “Legge per il governo del territorio”.
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188

COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

DELIBERA

DECISIONE 1. Adottare il Piano attuativo di iniziativa privata per I'Ambito di trasformazione CR.27 via Sesto,
presentato dalla Societa WAYS ADVISORY S.p.A. a mezzo del suo legale rappresentante sig.
Mattia Cavaleri, come da elaborati allegati al presente provvedimento per farne parte integrante e
sostanziale e di seguito elencati:

- Allegato A) Relazione tecnica - urbanistica

- Allegato B) Norme tecniche di attuazione

- Allegato C) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione: primaria — Allargamento
via Picenengol/via Sesto (entro il comparto)

- Allegato D) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione: primaria — Allargamento
via Picenengo/via Sesto (fuori comparto su aree non in disponibilita di proprieta privata)

- Allegato E) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione: secondaria

- Allegato F) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione — Nuova rotatoria su via
Delle Viole (fuori comparto su aree non in disponibilita di proprieta pubblica)

- Allegato G) Computo metrico estimativo delle opere di urbanizzazione — Analisi prezzi

- Allegato H) Progetto del verde di mitigazione e connessione: Relazione agronomica

- Allegato |) Progetto del verde di mitigazione e connessione: Abaco tipologico delle opere a verde
di progetto

- Allegato J) Studio geologico: Relazione geologica, idrogeologica e sismica

- Allegato K) Studio geologico: Allegato 1 DGR n. XI1/6314/2022

- Allegato L) Studio di invarianza idraulica: Relazione

- Allegato M) Studio di invarianza idraulica: Allegato E

- Allegato N) Relazione tecnica progetto pubblica illuminazione

- Allegato O) Relazione idraulica rete fognaria

- Allegato P) Relazione paesaggistica e analisi paesistica di progetto

- Allegato Q) Schema di convenzione

- Allegato R) Tav. TO1 — Inquadramento territoriale e urbanistico

- Allegato S) Tav. T02 — Inquadramento catastale

- Allegato T) Tav. TO3 — Rilievo e documentazione fotograafica

- Allegato U) Tav. TO4 — Progetto planivolumetrico

- Allegato V) Tav. TO5 — Regime delle aree

- Allegato W) Tav. TO6 — Sezioni ambientali

- Allegato X) Tav. TO7 — Studio di invarianza idraulica: Planimetria di progetto

- Allegato Y) Tav. TO8 a — Allargamento stradale via Sesto: stato di fatto, stato di progetto e sezioni
significative

- Allegato Z) Tav. TO8 b — Allargamento stradale via Sesto: Segnaletica

- Allegato AA) Tav. T09 a — Progetto stradale di ingresso da via delle Viole con nuova rotatoria

- Allegato AB) Tav. T09 b — Progetto stradale di ingresso da via delle Viole con nuova rotatoria:
Segnaletica

- Allegato AC) Tav. T10 — Sottoservizi stato di fatto e di progetto

- Allegato AD) Tav. T11 a — Schema planimetrico impianto di illuminazione pubblica: via Sesto

- Allegato AE) Tav. T11 b — Schema planimetrico impianto di illuminazione pubblica: via delle Viole

- Allegato AF) Tav. T12 — Schema planimetrico cabina di consegna MT/BT

- Allegato AG) Tav. T13 — Schema planimetrico rete fognaria

- Allegato AH) Tav. T14 — Progetto del verde di mitigazione — Lettura ecologica del paesaggio e
funzioni del verde di mitigazione

- Allegato Al) Tav. T15 — Progetto del verde — Opere a verde su aree standard

- Allegato AJ) Tav. T16 — Progetto del verde — Opere a verde su allargamento stradale

- Allegato AK) Tav. T17 - Progetto del verde - Proposta di mitigazioni
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EFFETTI

ALLEGATI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE N. 188

COME APPROVATA NELLA SEDUTA DEL 30 AGOSTO 2023

2) Richiedere in sede di procedura di Verifica di assoggettabilita/Valutazione d’Impatto Ambientale
(VIA) adeguate compensazioni di natura ambientale.

1) Ai sensi del comma 2, articolo 14 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il
governo del territorio” la deliberazione di adozione, unitamente a tutti gli elaborati, € depositata per
quindici giorni consecutivi nella Segreteria Comunale al fine di consentire, a chiunque ne abbia
facolta, di prendere visione degli atti depositati e, entro i quindici giorni decorrenti dalla scadenza
del termine per il deposito, di presentare osservazioni; la deliberazione di adozione, unitamente a
tutti gli elaborati, & altresi pubblicata nel sito informatico dell’Amministrazione Comunale.

2) Del deposito e della pubblicazione nel sito informatico dellAmministrazione Comunale & data
comunicazione al pubblico mediante avviso affisso all'Albo Pretorio.

3) Entro sessanta giorni dalla scadenza del termine per la presentazione delle osservazioni, a pena
di inefficacia dell'atto assunto, la Giunta Comunale decide sulle stesse, apportando al Piano
Attuativo le modificazioni conseguenti all'eventuale accoglimento delle osservazioni.

- Allegato A) Relazione tecnica - urbanistica (impronta:
D2F61B96AD99AA671EAIES5575385C5E1907B2B057BEF6DC2676524C6609057AA)

- Allegato B) Norme tecniche di attuazione (impronta:
3F58B78A7CEDC39F0ABA25B45AE6ECDBBFE686F5B0E9706661D2EE83345FC46D)

- Allegato C) CME OO.UU. primaria - allargamento via Picenengo-via Sesto (entro il
comparto) (impronta: C6A25BCFA0759D3EAEB649CDFEC8AC7EF1DD77188C44F434EFCC859D2A0F2878)
- Allegato D) CME OO.UU.primaria - Allargamento via Picenengol/via Sesto (fuori comparto)
(impronta: 5D61A100C88E4F7774FE3AD90478C206F3544B1C8CC116EBOD5C2DB75DB0751D)
- Allegato E) CME OO.UU. secondaria (impronta:
5B5262CEDA78C35795EFC88AD2249EDEFB84457A90D6F2509078C3AC82839E1F)

- Allegato F) CME OO.UU. - Nuova rotatoria Via delle Viole (impronta:
0B7AC59BC3A7A3A8F8DAFC3CD102AD380216COASEF4AA6C7B519E4183EF4C517)

- Allegato G) CME O0.UU. - Analisi prezzi (impronta:
08D33FD18F2D13C7968E6E2C8FAEC48D7411DA59E2755FAFB310937B5AAC3D0D)

- Allegato H) Progetto del verde - Relazione agronomica (impronta:
6A355BD684ESEABFB9208F37C1D94593767AF50DACC1EE4BB252E965946F2DF6)

- Allegato ) progetto del verde - Abaco tipologico (impronta:
466046092F1CC4DC709B498435AE5CB8A25DD518FEF70777E6FAF44ACF52368F)

- Allegato K) Studio geologico - Allegato 1 (impronta:
87D60C73C34A23857F076827AA72E49DF87B573998D65ED2FBI6F1COE3397EFB)

- Allegato J) Studio geologico - Relazione (impronta:
B82258AA740470CDF46DF8B220F1F0A327FF4E373AB2030D2A3388D06867953A)

- Allegato L) Studio invarianza idraulica - Relazione (impronta:
213989CBBCA6B4CCA3DEBGEF3EF5DBCAD4350B474B581E14E4CC7CA96C39A2C6)

- Allegato M) Studio invarianza idraulica - Allegato E (impronta:
ADEC28074E451D992C7143050F788EFF5D3E063B845211317A4369DCBB164667)

- Allegato N) Relazione tecnica progetto pubblica illuminazione (impronta:
138C74A2C6E3143F33122C2E1D5C7B4E93D26762DC645AD0BA3192ADD7EC8C74)

- Allegato O) Relazione idraulica rete fognaria (impronta:
137BD6C1EBFB33C072F56355F808E7D7E132E1C56D788258E8E705C66D4AFEGF)

- Allegato P) Relazione paesaggistica (impronta:
E7A499EC8C881276427D4E09C77FCB5BEC83B378BEB4F02A91A94F7TE6FBAEF08)

- Allegato R) Tav. T01 - Inquadramento territoriale e urbanistico (impronta:
9DED39C224F7F313E43232D58B4D2BDEAICAB4B1A124EE0113A63C419564773F)

- Allegato S) Tav. T02 - Inquadramento catastale (impronta:
D334BA43F9A98C005201634034389C07816612C7C679D1EE872014AEB83B46AA)

- Allegato T) Tav. T03 - Rilievo e documentazione fotografica (impronta:
373ECBF760410252476B1F843119F5171AE48C59C2EA53ED6D47ADB8496D88BC)
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- Allegato U) Tav. T04 - Progetto planivolumetrico (impronta:
5514CA9065A82AA1484E736577392FBC1103A76B288F9766233A1CC6CECFEB23)

- Allegato V) Tav. T05 - Regime delle aree (impronta:
BFA4BECEFC08DBA0D170002C9AADBD4CC338CB85E92BFIF32CDC6260E109F9F6)

- Allegato W) tav. T06 - Sezioni ambientali (impronta:
4044D8601FDEAC6148BB767F16B084DDDAAGE63594BE6D6998C8742DC52107A5)

- Allegato X) Tav. T07 - Studio invarianza idraulica - Planimetria progetto (impronta:
872D7A53B6D1634A1534A1DFD17454CF459BA3A3161211163E7DB0C257BFF01D)

- Allegato Y) Tav. T08a - Allargamento via Sesto - stato di fatto, stato di progetto, sezioni
(impronta: 7FA86EB3A2BC09C2E2DDC8340C873B8771B3EF21FICE32A7D883928C86544BA6)

- Allegato Z) Tav. T08b - Allargamento via Sesto - Segnaletica (impronta:
268CC02CFA7019EO0CE50COE3EOA4E07384A2A487BB01A44A1266100B93730052)

- Allegato AA) Tav. T09a - Progetto ingresso via delle Viole con nuova rotatoria (impronta:
A4288C940EBD3D8970C8B071C471BF3ED473869072420D97FEAF2F0BC33969C6)

- Allegato AB) Tav. T09b - Progetto ingresso via delle Viole - Segnaletica (impronta:
E37D9E50E779F3C47E9AF1CBB008FCC8779D0C0B8D7157405B16E61EE834851C)

- Allegato AC) Tav. T10 - Sottoservizi stato di fatto e di progetto (impronta:
25A35BC6EA09BC4E588EC8D68B13637B5CC2239B5AC97FDD67FD51CBB16B1388)

- Allegato AD) Tav. T11a - Schema planimetrico impianto IP - via Sesto (impronta:
C888FE11E68935E7098D3696571360D126E8DFA442B51D1E49E918A1D0A35D5E)

- Allegato AE) Tav. T11b - Schema planimetrico impianto IP - via delle Viole (impronta:
676D087DBC171EF27247FC44A61FC8B86DIDAF13A059F40AF561937D658FEADS)

- Allegato AF) Tav. T12 - Schema planimetrico cabina consegna MT/BT (impronta:
087A3759EEADD3860A26318BD82E58B89B2A5B801EA53A166FFF7565867B9E32)

- Allegato AG) Tav. T13 - Schema planimetrico rete fognaria (impronta:
CO02FFA3BEEF958D839313E63EA66AA14FBCICD758D82BESE01D92DD4F496EESE)

- Allegato AH) Tav. T14 - Progetto verde - Lettura ecologica del paesaggio (impronta:
864DCAE9D6793BDB78B677A9894FDEADF4931209C6D241DAF64B473FABD20F9B)

- Allegato Al) Tav. T15 - Progetto verde - Opere su aree standard (impronta:
7B55B4BEOFE5FD2D9BC6EOA3A46DF4CA3A7TEOB6F17438831F64DA270DD65F998)

- Allegato AJ) Tav. T16 - Progetto verde - Opere su allargamento stradale (impronta:
FOE1E521257A4C22FF0060E3C5DBFFD88C75E37DBCC6CCD6BD4EIE752CA00747)

- Allegato AK Tav. T17 - Progetto verde - proposta mitigazioni (impronta:
FD698BDC14A7874AEAFBASB6C30B54BDF5DC259E7BB551848C4F61F1B1F210D3)

- Allegato Q) Schema di convenzione (impronta:
E8F7161321E386E4EE68395788D38753AF7E0A3B17300674F975601902145378)

- PARERE DI REGOLARITA TECNICA (impronta:
EE053CB875E96A56811F6D3BB5C36FFFC69CE6673F00C7A82D50CAD7C99B0544)

- PARERE DI REGOLARITA CONTABILE (impronta:
E7EB6EFA0B1176FF57DB12723CBDFD1F65A323003837C60464BCB607D2882505)
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