
Determinazione dirigenziale

1829/2025 del 08/10/2025

OGGETTO Approvazione del progetto tecnico-economico e contestuale indizione di procedura aperta, 
da espletare tramite la piattaforma telematica Sintel, per l'affidamento del servizio di 
manutenzione degli impianti di elevazione di qualsiasi tipo installati negli edifici di 
proprieta’ e/o in disponibilita’ del Comune di Cremona periodo dal 01/01/2026 al 30/06/2027.

Settore SETTORE PROGRAMMAZIONE PROGETTAZIONE ESECUZIONE MANUTENZIONE

Servizio Servizio Impianti del patrimonio edilizio

IL DIRETTORE

PREMESSE 1. Il Documento Unico di Programmazione (DUP) 2025-2027, approvato con Deliberazione del 
Consiglio Comunale n. 55 del 19/12/2024, include nella scheda H il programma triennale degli 
acquisti di beni e servizi 2025-2027 del Comune di Cremona, con riferimento al Servizio di 
manutenzione preventiva e periodica degli impianti di elevazione (CPV 50750000-7). 
2. La Determinazione dirigenziale n. 268 del 23/02/2024 avente oggetto: Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025. Aggiudicazione alla 
ditta KONE s.p.a., approvazione della spesa, degli elaborati e dello schema di contratto. CIG: 
B05B1C9241. 
3. La Determinazione dirigenziale n. 281 del 27/02/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 in diversi edifici (4 
scuole, Museo Civico, 2 edifici comunali, Teatro Monteverdi, 4 impianti presso alloggi ERP, 7 
impianti al Cimitero). Aggiudicazione alla ditta KONE s.p.a., approvazione della spesa, degli 
elaborati e dello schema di contratto. CIG: ZAE3E0865A." 
4. La Determinazione dirigenziale n. 282 del 27/02/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 in diversi edifici (n. 4 
scuole, ufficio comunale, Museo Civico, n. 6 alloggi, n. 2 ascensori al cimitero, cimitero di 
Cavatigozzi, Palazzo Grasselli). Aggiudicazione alla ditta MAD s.r.l. di Tomasoni Giuseppe e C., 
approvazione della spesa, degli elaborati e dello schema di contratto. CIG: ZA93E087F2". 
5. La Determinazione dirigenziale n. 285 del 27/02/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 in diversi edifici 
(Scuola elementare A. Manzoni, Museo Civico, Casa Elisa Maria). Aggiudicazione alla ditta 
TECNOLIFTS fabbrica ascensori S.p.a. , approvazione della spesa, degli elaborati e dello schema 
di contratto. CIG: Z293E08BAF." 
6. La Determinazione dirigenziale n. 299 del 29/02/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 in diversi edifici quali 
le scuole elementari Miglioli e S.Ambrogio, rispettivamente in V.le Cambonino e Via F.Filzi, 132-
Cremona, la scuola media Virgilio in Via Trebbia, 3–Cremona, e i centri socio-educativi C.S.E.1 e 
C.S.E.2, rispettivamente in Via Platani,20 e Via Mincio, 25-Cremona. Aggiudicazione alla ditta 
OTIS SERVIZI S.r.l., approvazione della spesa e degli elaborati. CIG: Z983E0893F." 
7. La Determinazione dirigenziale n. 322 del 05/03/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 in diversi edifici 
(Scuola elementare, scuola infanzia, uffici comunali, Cimitero, alloggi ERP). Aggiudicazione alla 
ditta SCHINDLER S.p.a., approvazione della spesa, degli elaborati e dello schema di contratto. 
CIG: Z1B3E08CD0." 
8. La Determinazione dirigenziale n. 388 del 14/03/2024 avente oggetto: "Servizio di manutenzione 
preventiva e periodica degli impianti di elevazione per il biennio 2024 – 2025 relativo ad impianti 
diversi. Aggiudicazione alla ditta ANGELO ROSSI ASCENSORI S.r.l., approvazione della spesa, 
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degli elaborati e dello schema di contratto. CIG: A03B8EF38E."

MOTIVAZIONE - Per gli impianti di sollevamento presenti negli edifici di competenza, il Comune di Cremona è 
tenuto a garantire un servizio regolare di manutenzione conforme alle specifiche tecniche, alle 
prestazioni richieste e a tutte le normative legislative e regolamentari applicabili, sia di carattere 
generale sia specifiche del settore impiantistico. 
- Tale servizio è indispensabile per assicurare la fruibilità degli spazi, prevenire problematiche 
igienico-sanitarie, garantire la sicurezza degli impianti e tutelare gli utenti, siano essi dipendenti 
comunali o visitatori degli edifici di proprietà comunale. 
- Considerata la scadenza dei contratti attuali al 31/12/2025, si rende necessario avviare una 
procedura di gara per l’affidamento del servizio di manutenzione degli impianti di sollevamento per 
un periodo di 18 mesi. 
- Il servizio include la manutenzione ordinaria preventiva programmata, con visite periodiche per 
verificare e prevenire malfunzionamenti, garantendo comfort, sicurezza e conservazione tecnica ed 
estetica degli impianti; 
- Il contratto è definito “a corpo” per la manutenzione ordinaria, preventiva e periodica, come 
indicato nella Relazione Generale Illustrativa. 
- L’importo contrattuale potrà variare in aumento, per nuove installazioni o inserimenti di impianti in 
edifici in ristrutturazione, o in diminuzione, per dismissioni di impianti obsoleti o non più idonei. 
- Il ribasso percentuale offerto in gara sarà applicato a tutti i prezzi contrattuali, con esclusione degli 
oneri di sicurezza, che non sono soggetti a ribasso. 
- I prezzi contrattuali vincolano anche le varianti e le modifiche eventualmente autorizzate in corso 
d’opera. 
- Data la tipologia del servizio e degli impianti, è richiesta una significativa capacità tecnica e 
organizzativa, con un continuo coordinamento, monitoraggio e controllo da parte del Settore 
Programmazione, Progettazione, Esecuzione e Manutenzione. Il servizio dovrà inoltre essere 
svolto in conformità con i Criteri Ambientali Minimi (CAM) previsti dal DM 23/06/2022 e seguenti, 
come dettagliato nel Capitolato Speciale d’Appalto. 
- Per garantire qualità e completezza, si ritiene opportuno procedere con un nuovo affidamento 
tramite procedura aperta da svolgersi sulla piattaforma telematica "Sintel" di Regione Lombardia, 
fornita da Aria SpA. 
- L'importo a base di gara per il periodo dal 01/01/2026 al 30/06/2027 è pari ad € 155.569,50= al 
netto dell'IVA, il quale comprende sia il costo della manodopera (stimato in € 83.748,23=) sia il 
costo per la sicurezza pari a € 3.300,00 (non soggetto a ribasso); 
- La durata contrattuale è di 18 mesi, con decorrenza prevista dal 01/01/2026 al 30/06/2027, e 
possibilità di proroga per ulteriori 18 mesi, come previsto dal Capitolato Speciale. L’opzione di 
proroga ha un valore stimato di € 155.569,50 al netto dell’IVA. 
- Nel corso dell’esecuzione, qualora si renda necessario un aumento o una diminuzione delle 
prestazioni fino a un quinto del valore contrattuale, la Stazione Appaltante potrà imporre 
l’esecuzione secondo le condizioni originarie, senza possibilità di risoluzione del contratto da parte 
dell’appaltatore; l’importo stimato di tale eventuale variazione è pari a € 30.453,90 oltre IVA, e € 
660,00 oltre IVA quali oneri della sicurezza non soggetto a ribasso per complessivi € 31.113,90. 
- Entro la durata di validità del contratto, la stazione appaltante si riserva la facoltà di richiedere 
all’aggiudicatario l’esecuzione degli interventi di manutenzione straordinaria sugli impianti elevatori. 
L’importo dell’opzione, calcolato sull’intera durata dell’appalto (compresa la proroga) è stimato in € 
70.500,00 al netto di Iva. 
- Il concorrente dovrà formulare in sede di gara lo sconto percentuale offerto relativo alle opere 
straordinarie, da applicare ai prezzi correnti desunti dai listini e prezziari ufficiali quali il Prezziario 
DEI – Impianti Tecnologici, 2° semestre 2025, e il Prezzario - Regionale Lombardia dei lavori 
pubblici – edizione 2025. 
- il valore complessivo dell'appalto, tenuto conto di opzioni e modifiche, è stimato in € 412.752,90= 
al netto dell'IVA; 
- la gara verrà aggiudicata con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa, individuata 
sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo, ai sensi dell’art. 108, comma 2, lett. b), del D. Lgs. 
36/2023; 
- la valutazione delle offerte verrà demandata ad una apposita Commissione, che procederà alla 
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valutazione delle offerte sia dal punto di vista tecnico, sia economico, appositamente nominata con 
successivo atto; 
- maggiori dettagli sullo svolgimento della gara aperta e sulle ragioni del ricorso ad essa, nonché 
sulla disciplina del futuro rapporto contrattuale, sono contenuti nel progetto tecnico-economico e 
nei relativi allegati, i quali costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto; 
- il dettaglio dei servizi oggetto dell’appalto è descritto nel Capitolato Speciale d’appalto, dove sono 
specificate analiticamente le prestazioni richieste, le opzioni di modifica in fase di esecuzione del 
contratto, gli obblighi e oneri generali e speciali a carico della ditta appaltatrice e le penalità 
applicate per le diverse tipologie di inadempimento; 
- le spese relative agli incentivi per le funzioni tecniche, di cui all'art. 45 del D. Lgs. n. 36/2023, 
come da tabella agli atti, ammontano a complessivi € 3.111,39 
- le spese relative al contributo ANAC per Euro 250,00= sono a carico del Servizio Gare del Settore 
Provveditorato, Gare , Partecipate; 
- il bando di gara ed il successivo esito, ai fini di pubblicità legale, verranno pubblicati a cura del 
Servizio Gare del Settore Provveditorato, Gare, Partecipate secondo le modalità di cui alla Delibera 
ANAC n. 263/2023, mediante la piattaforma della BDNCP (Banca Dati Nazionale dei Contratti 
Pubblici) gestita dall'ANAC e sul sito ufficiale del Comune di Cremona; 
- trattandosi di procedura aperta sopra la soglia comunitaria, la pubblicazione avverrà attraverso la 
trasmissione dei dati all'Ufficio delle pubblicazioni dell'Unione Europea; 
- a partire dalla data di pubblicazione degli atti nella BDNCP, la Stazione Appaltante renderà 
accessibile la documentazione di gara, garantendone la consultazione e la disponibilità fino al 
completamento della procedura e all'esecuzione del contratto; 
- il CIG (Codice Identificativo Gara) attribuito alla procedura di gara in oggetto verrà comunicato 
con l'aggiudicazione della procedura di cui trattasi, atteso che una delle principali novità legate alla 
digitalizzazione del ciclo di vita dei contratti è l'acquisizione del CIG al momento della 
pubblicazione della procedura anzidetta, per il tramite del Modulo Interoperabilità Appalti Pubblici 
(MIAP) della piattaforma Sintel. 
- Il CCNL di riferimento per il presente appalto, ai sensi dell’art. 11 del D.lgs. 36/2023, è quello 
applicabile al personale dipendente da imprese nel settore metalmeccanico (industria e artigianato) 
in vigore dal 01.06.2024 al 30.06.2027. 
- Per quanto attiene alla procedura di gara da scegliere ed utilizzare per l’affidamento del servizio 
in oggetto, considerato l'importo a base d'appalto, si procede alla selezione dell’Operatore 
Economico attraverso procedura aperta (art. 71 del Codice).

Ritenuta la propria competenza ai sensi degli artt. 107 "Funzioni e Responsabilità della Dirigenza" 
e  109 "Conferimento  di  funzioni  dirigenziali"  del  D.Lgs  18  agosto  2000 n.  267,  in  forza  delle  
funzioni di cui al decreto sindacale di attribuzione in atti;

In ottemperanza a quanto previsto nel Piano Integrato di Attività e Organizzazione (PIAO) 2025-
2027, in particolare nella sezione Rischi Corruttivi e Trasparenza – appendice 3 - Elenco Misure  
Generali e Specifiche, si dichiara:   

-  che  il  Responsabile  del  procedimento  istruttorio  è  identificato  a  piè  di  pagina  del  presente 
provvedimento, mentre il Responsabile del provvedimento finale è il firmatario del presente atto 
(distinzione tra i due ruoli come previsto dalla misura generale M14 del PIAO vigente);

- l’insussistenza di conflitto di interessi ex art. 6 bis della Legge n. 241 del 7 agosto 1990, come  
introdotto  dalla  Legge n.  190  del  6  novembre  2012,  relativamente  al  Responsabile  Unico  del 
procedimento e al Responsabile del provvedimento rispetto alla scelta effettuata (misure generali 
M11 e M14 del  PIAO vigente,  come integrate  dal  vigente Codice di  Comportamento dell'Ente  
dell'Ente, approvato con deliberazione di Giunta n. 224 del 04/10/2023).

 
Ai sensi dell’art. 147 bis del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, si attesta l’intervenuta verifica positiva  
di regolarità tecnica e correttezza dell'azione amministrativa a base della presente determinazione 
dirigenziale. 
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- Decreto Prot. Gen. n. 78653 del 16/09/2025 con il quale il Direttore del Settore Programmazione, 
Progettazione, Esecuzione e Manutenzione nomina l’arch. Cristina Tonoli, Responsabile 
dell'incarico di Elevata Qualificazione del Servizio Impianti del patrimonio Edilizio, Responsabile 
Unico del Progetto per gli interventi in oggetto, ai sensi dell’art. 15 del D.Lgs. n. 36 del 31 marzo 
2023. 
- Decreto Prot. Gen. n. 78656 del 16/09/2025 con il quale il Direttore del Settore Programmazione, 
Progettazione, Esecuzione e Manutenzione nomina l’arch. Cristina Tonoli, Responsabile 
dell'incarico di Elevata Qualificazione del Servizio Impianti del patrimonio Edilizio, quale Direttore 
dei Lavori suddetti e il P.I. Marco Galimberti, i geom. Guido Feo e Alessandro Corsini, quali Direttori 
Operativi, ai sensi dell’art. 114 del D.lgs. n. 36 del 31.03.2023. 
- Trattandosi di servizi di particolare importanza e complessità, nello specifico per la manutenzione 
degli impianti di elevazione ai sensi dell’art. 32 del D. Lgs. 36/2023, è stato nominato l'Ufficio di 
Direzione dell’Esecuzione del Contratto (DEC). Con Decreto Prot. Gen. n. 78583 del 18/09/2025, il 
Direttore del Settore Programmazione, Progettazione, Esecuzione e Manutenzione ha designato 
Alessandra Scaltriti, Funzionario tecnico del Servizio Edilizia Scolastica, Sportiva e Cimiteriale, e il 
geom. Guido Feo, Istruttore del servizio impianti del patrimonio Edilizio, quali componenti 
dell’Ufficio di Direzione dell’Esecuzione del Contratto, ai sensi dell’art. 114 del D. Lgs. n. 36 del 31 
marzo 2023. 
- L'appalto in oggetto è stato previsto nell'ambito della programmazione triennale degli acquisti di 
beni e servizi del Comune di Cremona 2025/2027 con il seguente Codice Unico Intervento (CUI): 
S00297960197202500002. 
- È stata accertata dal RUP l'insussistenza di Convenzioni, Accordi quadro Consip oppure 
Convenzioni della Centrale di Committenza Regionale attive per la categoria merceologica oggetto 
di affidamento.

Le operazioni contabili di cui alla presente determinazione trovano riscontro negli stanziamenti del  
Bilancio di competenza di cui ai seguenti provvedimenti deliberativi:
 

- Deliberazione di Consiglio Comunale n. 55 del 19 dicembre 2024. dichiarata immediatamente 
eseguibile, avente come oggetto: "Approvazione del Documento Unico di Programmazione 2025-
2027” e successive modifiche.

-  Deliberazione di Consiglio Comunale n. 60 del 19 dicembre 2024. dichiarata immediatamente 
eseguibile,  avente come oggetto:  "Approvazione del Bilancio  di  Previsione 2025-2027 e relativi  
allegati e del Piano degli indicatori e dei risultati attesi di bilancio" e successive modifiche.

-  Deliberazione di  Giunta Comunale n.  301 del 30 dicembre 2024,  dichiarata immediatamente 
eseguibile,  avente  per  oggetto:  "Approvazione  del  Piano  Esecutivo  di  Gestione  2025-2027"  e 
successive modifiche.

Le movimentazioni contabili sono assunte:

-  nel  rispetto delle  modalità  previste  dal  principio  applicato  della  contabilità  finanziaria  di  cui 
all’allegato n. 4.2 del  decreto legislativo 23 giugno 2011, n.  118 e successive modificazioni,  in 
considerazione dell’esigibilità della medesima, imputandola agli esercizi in cui l’obbligazione viene 
a scadenza secondo quanto evidenziato nella tabella riportata nel dispositivo.

- nel rispetto dell’art. 9, comma 1, lettera a) punto 2 del D.L. 78/2009, convertito con modificazioni 
con  L.  102/2009,  in  riferimento  alla  compatibilità  del  programma  dei  pagamenti  derivanti  dal 
presente provvedimento con i relativi stanziamenti di bilancio e alla coerenza con gli equilibri di 
bilancio di competenza e cassa ai sensi del D.Lgs. 118/2011.
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NORMATIVA  - D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 “Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali”, art. 107 
“Funzioni e responsabilità della dirigenza”, art. 151 “Principi in materia di contabilità”, art. 153 
“Servizio economico finanziario”;

- Legge 7 agosto 1990, n. 241 “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto 
di accesso ai documenti amministrativi”;

- Legge 6 novembre 2012 n. 190 "Disposizioni per la prevenzione e la repressione della corruzione 
e dell'illegalità nella pubblica amministrazione";
 
- D.Lgs. 14 marzo 2013 n. 33 "Riordino della disciplina riguardante gli obblighi di pubblicità 
trasparenza e diffusione delle informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni".
 
- Regolamento Comunale per la disciplina dell'attività contrattuale, come da ultimo modificato con 
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 2021/27 del 28/06/2024; 
- Decreto Legislativo 31 marzo 2023, n. 36 "Codice dei contratti pubblici in attuazione dell'articolo 1 
della legge 21 giugno 2022, n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici", con 
particolare riferimento al comma 1 dell'art. 17 (decisione di contrarre); 
- Regolamento per la costituzione e ripartizione del fondo per le funzioni tecniche e l’innovazione, 
come da ultimo modificato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 2024/18 del 14/02/2024.

DETERMINA

DECISIONE 1) di approvare il progetto tecnico-economico per l'affidamento del servizio di manutenzione degli 
impianti di elevazione di qualsiasi tipo installati negli edifici di proprieta’ e/o in disponibilita’ del 
Comune di Cremona periodo dal 01/01/2026 al 30/06/2027 , composto da seguenti documenti, quali 
parte integrante e sostanziale del presente atto: 
- allegato 0) PROGETTO TECNICO-ECONOMICO / RELAZIONE GENERALE ILLUSTRATIVA ; 
- allegato 1 DUVRI (Documento Unico Valutazione Rischi da Interferenze); 
- allegato 2) Schema/atto-tipo di contratto; 
- allegato 3) Quadro economico dell’appalto (documento di stima economica); 
- allegato 4) Capitolato Speciale d’Appalto, con relativi allegati: Allegato A- Elenco Impianti e 
Allegato B – Listino Prezzi Canone; 
- allegato 5) Quadro economico indizione gara; 
- allegato 6) Modello C offerta economica. 
 
2) di indire procedura aperta ai sensi dell'art. 71 del D. Lgs. n. 36/2023, da esperirsi 2 attraverso la 
piattaforma telematica Sintel, per l'affidamento del servizio in oggetto, con base d’appalto 
ammontante a € 412.752,90=al netto dell’IVA 22%; 
 
3) di dare atto che la gara verrà aggiudicata con il criterio dell'offerta economicamente più 
vantaggiosa, individuata sulla base del miglior rapporto qualità/prezzo, ai sensi dell'art. 108, comma 
2, lett. b), del D. Lgs. 36/2023. La valutazione delle offerte verrà demandata ad una apposita 
Commissione che procederà alla valutazione delle offerte sia dal punto di vista tecnico, sia 
economico. 
 
4) di approvare la spesa complessiva presunta di € 189.794,79= (IVA 22% inclusa,) relativa alla 
gara in oggetto, così ripartita: 
ESERCIZIO 2026 cap. 5003 € 126.529,86=; 
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ESERCIZIO 2027 cap. 5003 € 63.264,93=; 
 
5) di approvare la spesa complessiva presunta relativa agli incentivi per le funzioni tecniche, pari ad 
€ 3.111,39=(oneri e contributi inclusi), così ripartita: 
ESERCIZIO 2026 cap. 5003 € 2.339,76=; 
ESERCIZIO 2027 cap. 5003 € 771,63=; 
 
6) di impegnare la spesa di cui ai due punti precedenti riferita agli esercizi 2026, 2027 pari a 
complessivi € 192.906,18, come nelle tabella in calce. 
 
7) di individuare , quale responsabile di procedimento per la fase di affidamento , la dott.ssa Monica 
Martinelli , titolare di Elevata Qualificazione del Servizio Gare , del Servizio Gare del Settore 
Provveditorato , Gara , Partecipate , in possesso delle necessarie competenze e dei prescritti 
requisiti, quale responsabili di procedimento per la fase di affidamento dell'appalto.

Movimenti contabili:

Tipo 
Movimento

Esercizio Capitolo/Articolo Piano Finanziario Soggetto Movimento Importo

U / Impegno
CENTR.REG.
LOMBARDIA

2026 5003 MANUTENZIONE 
DEL PATRIMONIO 

IMMOBILIARE: 
manutenzione ordinaria e 

riparazioni

1.03.02.09.004 126.529,86

Missione e Programma 01 05
CIG
CUP
Anno di Esigibilità 2026
Centro di Costo N0002 Oneri/proventi non ripartibili

U / Impegno
CENTR.REG.
LOMBARDIA

2026 5003 MANUTENZIONE 
DEL PATRIMONIO 

IMMOBILIARE: 
manutenzione ordinaria e 

riparazioni

1.03.02.09.004 2.339,76

Missione e Programma 01 05
CIG
CUP
Anno di Esigibilità 2026
Centro di Costo N0002 Oneri/proventi non ripartibili

U / Impegno
CENTR.REG.
LOMBARDIA

2027 5003 MANUTENZIONE 
DEL PATRIMONIO 

IMMOBILIARE: 
manutenzione ordinaria e 

riparazioni

1.03.02.09.004 63.264,93

Missione e Programma 01 05
CIG
CUP
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