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N. 23584 di repertorio                 N. 12894 di raccolta 

CONTRATTO DI VENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il giorno sette ottobre dell'anno duemilaventicinque 

7-10-2025 

In Cremona nella casa in Via Altobello Melone n. 39. 

Dinnanzi a me Dott. GIOVANNI CORIONI, Notaio in Cremona, 

iscritto al Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cremona 

e Crema, senza testimoni, sono presenti i signori: 

Masserdotti Marco, nato a Verolanuova, il giorno 14 novembre 

1966 domiciliato per la carica in Cremona Piazza del Comune n. 

9, il quale dichiara di intervenire al presente atto in nome e 

per conto del 

"COMUNE DI CREMONA", con sede in Cremona, Piazza del Comune n. 

9, seguente numero di codice fiscale: 00297960197,  

nella sua qualità di Direttore del Settore Urbanistica, Com-

mercio, Artigianato, SUAP-SUE e Area Vasta ((tale nominato con 

decreto del Sindaco in data 26 giugno 2024 P.G. 53361))   

al fine di dare esecuzione alle Deliberazione Consiliare n. 12 

del 30 aprile 2025 ed alla sua determinazione n. 1581/2025 del 

3 settembre 2025 che in copia autentica d'ufficio si allega al 

presente atto sotto la lettera "A"; 

VERWIMP Dirk Patrick Ernest, nato a Hasselt (Belgio) il giorno 

17 luglio 1964 domiciliato per la carica presso la sede della 

società che dichiara di intervenire non in proprio ma esclusi-

vamente in rappresentanza della società: 

"KATOEN NATIE ITALIA S.R.L.", con sede in Cremona, via della 

Conca n. 3, capitale sociale Euro 100.000,00 (centomila 

virgola zero zero), interamente versato avente il seguente nu-

mero di codice fiscale e di iscrizione al Registro delle Im-

prese di Cremona: 12315980156, R.E.A. 158099, partita I.V.A. 

12315980156  

nella sua qualità di Presidente del Consiglio di 

Amministrazione e Amministratore Delegato nonchè legale rap-

presentante della società munito dei necessari poteri in forza 

dello statuto e dell'atto di nomina del 22 dicembre 2003. 

Detti comparenti, della cui identità personale sono certo, 

convengono quanto segue. 

Premesso che: 

- nel Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni facenti 

parte del patrimonio comunale 2025-2027 è stata prevista, tra 

l'altro, la vendita di quanto in oggetto; 

- l’inserimento di tale Area nel Piano delle Alienazioni e 

delle valorizzazioni di beni immobili di proprietà comunale ne 

ha determinato la sdemanializzazione ed il conseguente inseri-

mento nel patrimonio disponibile; 

- in data 4 agosto 2025, è stata quindi predisposta Lettera - 

invito alla Ditta Katoen Natie Italia, sede di Cremona, preve-

dendo quale termine per la presentazione dell'offerta le ore 

12.00 del 15 settembre 2025 (PEC - Prot. Gen. n. 66658); 
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- il 6 agosto 2025, è pervenuta l'offerta da parte della cita-

ta Ditta (PEC – Prot. Gen. n. 67685); 

- in data 18 agosto 2025, la Commissione preposta all'espleta-

mento della trattativa ha dichiarato l'aggiudicazione provvi-

soria della vendita del citato immobile a favore di Katoen Na-

tie Italia per il prezzo di Euro 6.700,00 ed ha trasmesso gli 

atti di gara agli uffici per il compimento degli atti conse-

guenti (Prot. Gen. n. 70899); 

- in data 19 agosto 2025 è stata comunicata l’avvenuta aggiu-

dicazione provvisoria a favore della Ditta Katoen Natie Italia 

dell’Area oggetto di trattativa diretta; 

- così come previsto dalla citata Lettera – invito, 

l’aggiudicatario ha provveduto a propria cura e spese alle ne-

cessarie attività di natura catastale propedeutiche alla com-

pravendita, dando corso al frazionamento dell’area con conse-

guente stralcio dal Demanio stradale ed intestazione al Comune 

di Cremona in qualità di proprietario dell’area stessa; 

- divenuta definitiva l'aggiudicazione a seguito della qui al-

legata determina n. 1581/2025 del 3 settembre 2025, si intende 

procedere alla vendita. 

Tutto ciò premesso 

Il COMUNE DI CREMONA vende alla società KATOEN NATIE ITALIA 

S.R.L. che acquista la piena proprietà di quanto segue: 

IN CREMONA: 

porzione di terreno inserito nel P.G.T. del comune di Cremona 

in ambito "di trasformazione nella città da riorganizzare". 

Quanto sopra descritto è censito nel Catasto Terreni come se-

gue: 

F. 71 mapp. 382 di ett. 00.01.01 RELIT STRAD 

Confini: 

a nord, est e sud: mappale 78; ad ovest: Via Riglio. 

Accesso: 

dalla Via Riglio. 

Estratto di mappa 

Per una migliore individuazione di quanto descritto le parti 

fanno riferimento all'estratto di mappa che, firmato dalle 

parti e da me notaio, si allega al presente atto sotto la let-

tera =B=. 

Servitù: 

Il Comune di Cremona cede l’area nello stato di fatto e di di-

ritto in cui si trova ivi comprese le servitù presenti che, 

ove non formalizzate, dovranno essere costituite a favore de-

gli Enti Gestori con atto a cura e spese dell’acquirente. 

La vendita viene fatta a corpo per il prezzo di Euro 6.700,00 

(seimilasettecento virgola zero zero) che la parte venditrice 

dichiara di avere per intero ricevuto, con le modalità de-

scritte in calce al presente atto, dalla parte acquirente cui 

rilascia quietanza a saldo. 

1) Quanto in contratto viene trasferito a corpo, nello stato 

di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi ed 



 

oneri, accessioni e pertinenze, servitù attive e passive, an-

che se non dichiarate, tanto apparenti che non apparenti; lo 

stato dell'immobile è quello risultante alla data di consegna 

dello stesso, senza che possano essere fatte eccezioni o ri-

serve. 

2) La parte alienante non fornisce garanzie su ogni possibili-

tà di utilizzo e sul futuro valore dell'immobile ceduto. 

3)  Il trasferimento della proprietà avviene a far tempo dalla 

data odierna: pertanto da oggi, si trasferiscono alla parte 

acquirente le imposte, tasse ed oneri di ogni specie relativi 

all'immobile. 

4) L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o dif-

formità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi 

compresi, ad esempio, quelli urbanistici - per qualsiasi moti-

vo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenzia-

ti in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, 

indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto con-

to nella valutazione dell'immobile; si da atto che la presen-

tazione della manifestazione di interesse/offerta ha implicato 

l'esplicita accettazione della situazione giuridica, edilizia 

ed urbanistica in essere in relazione all'immobile per cui è 

stata presentata della manifestazione di interesse/offerta ed 

esplicita assunzione di tutti gli eventuali oneri e rischi, il 

tutto come qui confermato dalla parte acquirente. 

5) La parte venditrice garantisce proprietà e disponibilità di 

quanto in contratto; ne garantisce inoltre la libertà da tra-

scrizioni pregiudizievoli e da ipoteche. 

Garantisce inoltre che il bene venduto non è soggetto a prela-

zioni. 

6) La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale. 

7) Spese ed imposte del presente atto sono a carico della par-

te acquirente. 

DICHIARAZIONI FISCALI 

<Le parti danno atto che la presente compravendita è sottopo-

sta alle imposte di registro proporzionale (9%) ai sensi 

dell'art. 1 della Tariffa allegata al testo unico delle dispo-

sizioni concernenti l'imposta di registro (D.P.R. 26.4.1986 N. 

131) (imposta ipotecaria 50,00 euro, imposta catastale 50,00 

euro).> 

DICHIARAZIONI URBANISTICHE richieste dalla legge 

Dichiarazione di cui al D.P.R. 6.6.2001 N. 380 

La parte alienante dichiara che non sono intervenute modifica-

zioni negli strumenti urbanistici successivamente al 2 

settembre 2025, data di rilascio del certificato di destina-

zione urbanistica che in originale qui si allega sotto la let-

tera "C". 

INCARICO AL NOTAIO EX ART.1 COMMA 63 LETTERA C LEGGE 27 DICEM-

BRE 2013 N. 147 

Ciascuna persona costituente le parti del presente atto di-

chiara di non voler conferire al notaio rogante alcun incarico 



 

ai sensi del comma 63 lettera c) dell'art. 1 della Legge 27 

dicembre 2013, n. 147. 

MODALITA' DI PAGAMENTO DEL PREZZO e 

INTERVENTO DI MEDIATORE 

Le parti, dopo essere state da me informate sulle responsabi-

lità penali per l'ipotesi di dichiarazioni mendaci e di falsi-

tà in atti, nonchè dei poteri di accertamento dell'amministra-

zione finanziaria applicabili in caso di omessa, incompleta o 

mendace dichiarazione dei dati, dichiarano a' sensi e per gli 

effetti di cui al D.P.R. n. 445/2000  quanto segue 

a) il prezzo è stato pagato con le seguenti modalità: 

- per euro 6.700,00 a mezzo bonifico bancario TRN n. 

ZZ1J26R7ZC2HLBK1LZZ1J26R7ZCMF6LUBD effettuato in data 17 

settembre 2025 tramite l'Agenzia di Brescia della Banca BNL; 

b) di aver concluso il presente atto senza alcuna spesa di me-

diazione. 

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato. 

 Io 

Notaio ho letto questo atto  ai comparenti che approvatolo al-

le ore 9,20 lo sottoscrivono.                                           

Consta l'atto di due fogli dattiloscritti da persona di mia 

fiducia per otto pagine e da me completato. 

F.TO MARCO MASSERDOTTI 

F.TO DIRK PATRICK ERNEST VERWIMP 

F.TO GIOVANNI CORIONI, NOTAIO          (L.S.) 
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Io sottoscritto Giovanni Corioni, notaio in Cremona, certifico che la
presente copia su supporto informatico è conforme all'originale nei miei
atti munito delle prescritte firme.
Si rilascia per uso trascrizione.
Cremona, 09 ottobre 2025.
F.TO GIOVANNI CORIONI, NOTAIO (L.S.)




